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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Der Begriff des Baurechts umfasst

das private Baurecht

das oOffentliche Baurecht
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Das private Baurecht behandelt

die zivilrechtlichen Rechtsbeziehungen
- insbesondere hinsichtlich des Baugeschehens

- der Nutzung des Eigentums an Grund und Boden
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Das offentliche Baurecht beinhaltet Regelungen,
die sich auf die Ordnung u. Forderung der
Bebauung von Grundstticken beziehen,
iInsbesondere

Zulassigkeit von baulichen Anlagen
ihre Errichtung

ihre Nutzung

ihre Anderung

die Beseitigung
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Rechtsquellen des offentlichen Baurechts
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

- Bundesrecht
- Grundgesetz
- Baugesetzbuch

- Baunutzungsverordnung (Rechtsgrundlage:
§ 9 a BauGB

- Planzeichnungsverordnung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSch(G)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundesimissionsschutzgesetz (BImSchQG)
- Bundesfernstral3engesetz (BFStrG)

- Luftverkehrsgesetz (LuftVG)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

: Landesrecht

- Landesbauordnungen
Denkmalschutzgesetz
- StraBen- und Wegegesetz

- Kommunalrecht

- Flachennutzungsplan
- Bebauungsplan
- Satzungen
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist zu prufen
unter

- bauplanungsrechtlichen Gesichtspunkten

bauordnungsrechtlichen Gesichtspunkten
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Offentliches Baurecht, TU Dresden /3

Bauplanungsrecht:

Im BauGB und in der BauNVO geregeltes Recht der stadtebaulichen
Planung (Ortsplanung).

Bauordnungsrecht:

Befasst sich mit bauaufsichtlichen Verfahren und den
sicherheitstechnischen Anforderungen.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

Verhaltnis von Bauplanungsrecht zu Bauordnungsrecht:

Bauplanungsrecht: bestimmt, wo gebaut werden darf

Bauordnungsrecht: bestimmt, wie gebaut werden darf

/3

10/117



Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Bauplanungsrecht ist Bundesrecht (BauGB)

Bauordnungsrecht ist Landesrecht
(Bauordnungen)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Kompetenzverteilung
zwischen Bund und Landern

Bund: Bauplanungsrecht (Art. 74 Nr. 18 GG)

- stadtebauliche Planung

- Baulandumlegung

- Zusammenlegung von Grundstlcken
- Bodenverkehr

- ErschlieBung
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

/3

Kompetenzverteilung zwischen Bund und Landern
Raumordnung Stadtebau Bauordnung | Denkmalschutz
Bereich Uberértliche Ordnung u. Gefahrenabwehr, | Kulturdenk-maler
Gesamtplanung Nutzungs des Sicherheit u.
Bodens Ordnung,
Gestaltung
Gebiet Bund, Land, Region | Gemeinde u. bauliche Anlagen | bauliche Anlagen
Teilgebiete der
Gemeinde
Gesetzge- | Rahmenkompetenz | Konkurrierende Keine Bundes- Keine Bundes-
des Bundes, Vollkompetenz kompetenz kompetenz
bungskom-
Vollkompetenz der | des Bundes Vollkompetenz | Vollkompetenz der
petenz Lander im Rahmen Al LAl el
der
Bundesvorgaben
Regelungen Art. 75 IV GG Art. 74 | Nr. 18 Art. 70 GG Art. 70 GG
GG
Gesetze ROG BauGB Bauordnungen | Denkmalschutz-
der Lander gesetze
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

Landesrecht:

Alle baurechtlichen Gebiete, die nicht dem Bund zugewiesen sind
(Art. 70 GG)

- Bauordnungsrecht

- Ausfuhrungsgesetze u. Verordnungen zum BauGB
- Landesplanungsgesetze

- Landesnaturschutzgesetze

- Denkmalschutzgesetze

14/117



Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

Kommunalrecht:

Die Planungshoheit der Gemeinde (Art. 28 Abs. 2 Satz 1 GG)

- unterfallt dem Schutz der gemeindlichen Selbstverwaltungs-
garantie

- Bebauungsplane

- Satzung tUber Veranderungssperre (§ 16 BauGB)
- Teilungsgenehmigung (§ 19 BauGB)

- Vorkaufssatzung (§ 25 BauGB)

- ErschlieBungsbeitragssatzung (§ 132 BauGB)

- Sanierungssatzung (§ 142 BauGB)

- Entwicklungssatzung (§ 165 BauGB)

- Erhaltungssatzung (§ 172 BauGB)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

Eigentumsgarantie
Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG

Inhalt der Eigentumsqgarantie:

,Die Baufreiheit*

- Genehmigungsanspruch

- Bestandsschutz

- Entzug von Baulandqualitat

/3
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3
Einschrankungen der Baufreiheit

- Bauleitplanung

- §§ 34, 35 BauGB

- Veranderungssperre

- gemeindliche Vorkaufsrechte

- Baugebot

- Beschrankungen im Sanierungsgebiet

- MalBnahmen des Natur- und Landschaftsschutzes
- bauordnungsrechtliche Schranken
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

—

Planungsrecht

Allgemeines Stadtebaurecht Besonderes Stadtebaurecht

Bauleitplanung
*Flachennutzungsplan § 5 BauGB
*Bebauungsplan § 30 BauGB
*Veranderungssperre § 14 BauGB
«Zurlckstellung § 15 BauGB
*Vorkaufsrechte

Plandurchfiuhrung
*Bodenordnung §§ 45 ff. BauGB
*Enteignung §§ 85 ff. BauGB
*ErschlieBung §§ 123 ff. BauGB

Planungsrechtliche Zulassigkeit
*Bebauungsplan §§ 30 bis 33 BauGB
*Nicht beplanter Innenbereich § 34 BauGB
*AuBenbereich § 35 BauGB

Sanierung
*Vorbereitende Untersuchungen §§ 140, 141 BauGB
*Sanierungssatzung § 142 BauGB
*Durchfiihrung der Sanierung §§ 146 ff. BauGB
EntwicklungsmaBnahme
§§ 165 bis 171 BauGB
Stadtumbau u Soziale Stadt
§§ 171a bis 171e BauGB
Erhaltungssatzung
-§§ 172 bis 174 BauGB
Stadtebauliche Gebote
*Baugebot § 176 BauGB
*Modernisierungs- u. Instandsetzungsgebot § 177 BauGB
*Pflanzgebot § 178 BauGB
*Rickbau- u. Entsiegelungsgebot § 179 BauGB
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Die gemeindliche Bauleitplanung
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Bauleitplanung ist raumliche Gesamtplanung
(im Gegensatz zur Fachplanung)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Die Bauleitplanung regelt die allgemeine Nutzung der
Grundstucke in der Gemeinde.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3
§ 1 Abs. 1 BauGB:

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstlcke in der Gemeinde nach
MalBgabe dieses Gesetzes vorzubereiten und zu leiten.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Von der Bauleitplanung abzugrenzen ist die:

Fachplanung und

die Oberoértliche Planung
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Offentliches Baurecht, TU Dresden /3

Fachplanung:

Umfasst Zulassungsverfahren, beispielsweise im Umweltrecht,
Fernstral3engesetz (Bundesstral3en und Bundesautobahnen).
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Uberértliche Planung:

erfolgt auf

Bundesebene durch das Raumordnungsgesetz,
- auf Landesebene durch das Landesplanungsgesetz,
- durch Landesentwicklungsprogramme,

- Landesentwicklungsplane und
- Regionalplane.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

Bauleitplane sind:

- der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan)

- der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB
Das Planmal3igkeitsprinzip im BauGB:

Bebauung der Grundsticke soll in erster Linie aufgrund
von Bauleitplanen erfolgen.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben beurteilt sich
danach, ob das Vorhaben im

- Geltungsbereich eines Bebauungsplans (§ 30 BauGB)

- innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§
34 BauGB)

- im AuBBenbereich (§ 35 BauGB)

liegt.

28/117



Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

Der Flachennutzungsplan

§ 5 Abs. 1:

Im Flachennutzungsplan ist fur das ganze Gemeindegebiet die sich aus
der beabsichtigen stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der

Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde
in den Grundzugen darzustellen.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

F-Plan:

- umfasst das ganze Gemeindegebiet

- dargestellt wird die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der
Bodennutzung in Grundzligen
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Darstellungsmoglichkeiten: vgl. § 5 Abs. 2 BauGB

- Bauflachen:
(1)  Wohnbauflachen (W)
(2)  gemischte Bauflachen (N)
(3)  gewerbliche Bauflachen (G)
(4)  Sonderbauflachen (S)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

- Baugebiete
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Kleinsiedlungsgebiete (WS)
reine Wohngebiete (WR)
allgemeine Wohngebiete (WA)
besondere Wohngebiete (WB)
Dorfgebiete (MD)
Mischgebiete (ME)
Kerngebiete (MK)
Gewerbegebiete (GE)
Industriegebiete (Gl)

10) Sondergebiete (SO)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

-  Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2)

(1)
(2)

Verkehrsflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3

Flachen far Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4)

Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5)
Wasserflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7)

Flachen far Aufschittungen, Abgrabungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 8)

Flachen fur die Landwirtschaft, Wald

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9)

Flachen flr MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Darstellung erfolgt in textlicher und zeichnerischer Form
(§ 9 a BauGB).
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

Beispiel fir einen Flichennutzungsplan

/3
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

Flache fur den Gemeinbedarf
§ 5 Abs. 2 Nr. 2
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

Flachen fur den Uberodrtlichen Verkehr u. die

ortlichen Hauptverkehrszlge

§ 5 Abs. 2 Nr. 3
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung sowie
Ablagerungen
§ 5 Abs. 2 Nr. 4
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
§ 5 Abs. 2 Nr. 4

39/117



Offentliches Baurecht, TU Dresden

Grunflachen
§ 5 Abs. 2 Nr.

5

40117



Offentliches Baurecht, TU Dresden

Wasserflachen
§ 5 Abs. 2 Nr. 7
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

Flache fur Abgrabungen
§ 5 Abs. 2 Nr. 8

/3
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Flachen fur Landwirtschaft
§ 5 Abs. 2 Nr. 9
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

Rechtsnatur:

- keine verbindliche Wirkung (keine Satzung)
- hoheitliche MalBnahme ,sui generis®

- iInterne Wirkung durch das Entwicklungsgebot
(§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

/3
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

Rechtsschutz:

- kein unmittelbares Angreifen des Flachennutzungsplans
moglich

- RechtmabBigkeit bzw. Wirksamkeit kann im Wege der sog.
Inzidentkontrolle gepruft werden
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

Der Bebauungsplan

Rechtswirkung:

Satzung

Rechtsgrundlage:

§§ 1 Abs. 3, 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 BauGB

/3
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Der Inhalt des Bebauungsplans (mogliche
Festsetzungen):

Art der baulichen Nutzung

Maf3 der baulichen Nutzung

Bauweise

uberbaubare Grundstiicksflache
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Art der baulichen Nutzung
(§§ 2 — 15 BauNVO)

- Baugebiete
- Regelbebauung, Ausnahmebebauung

- Nebenanlagen
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Mal3 der baulichen Nutzung
(§§ 16 — 21 BauNVO)

- Grundflachenzahl
- Geschossflache

- Vollgeschosse

- Hohe

- Baumasse
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

Bauweise
(§ 22 BauNVO)

- offen

- geschlossen
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 23 BauNVO)

- Baulinien
- Baugrenzen

- Bebauungstiefen
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

/3

Die Art der baulichen Nutzung

Festsetzung von Baugebieten

allgemein ausnahmsweise generell
zulassig zulassig unzulassig
Reines Wohngebaude Handwerks- Gewerbebetriebe
Wohngebiet betriebe
Allgemeines Wohngebaude, nicht storende storende
Wohngebiet Handwerksbetr. Gewerbebetriebe Gewerbebetriebe
Mischgebiet Wohngebaude, Vergnlgungsstatten wesentl. storende
Gewerbebetriebe im Wohnbereich Gewerbebetriebe
Gewerbegebiet Gewerbebetriebe Wohnungen flr sonstige
Aufsichtspersonal Wohngebaude
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Mal3 der baulichen Nutzung:

- Grundflachenzahl (GRZ)
- Geschossflachenzahl (GFZ)
- Zahl der Vollgeschosse

- Hohe der baulichen Anlagen
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Offentliches Baurecht, TU Dresden
Baulinien

- Baugrenzen

- Bebauungstiefen (§§ 23 BauNVO)

/3
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Zulassigkeit von Vorhaben

Ein Vorhaben ist zulassig, wenn es den Anforderungen
- des Bauplanungsrechts
und
- des Bauordnungsrechts

entspricht.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Zulassigkeit von Vorhaben nach dem
Bauplanungsrecht

unterscheidet hinsichtlich der Zulassigkeit:
- Planbereich
- Innenbereich

- AuBBenbereich
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Zulassigkeit von Vorhaben im Planbereich:

Im Bereich eines qualifizierten Bebauungsplans ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es

- den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
widerspricht

- die ErschlieBung gesichert ist
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3
ErschlieBung ist gesichert:

- beabsichtigte Nutzung ist ohne negative Folgen maoglich
- Grundstlck ist an das offentliche Stra3ennetz angeschlossen

- Versorgung mit Elektrizitat, Wasser und Abwasserbeseitigung
Ist gewahrleistet

- ErschlieBungsanlagen sind bis Fertigstellung der baulichen
Anlagen benutzbar
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Zulassigkeit von Vorhaben im unbeplanten
Innenbereich
(§ 34 BauGB)

Innenbereich liegt vor, wenn:

- ein Bebauungszusammenhang besteht

- ein Ortsteil vorhanden ist
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Anforderungen an Vorhaben im unbeplanten
Innenbereich

Vorhaben fligt sich
- nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung
- der Bauweise
- der zu Uberbauenden Grundstucksflache

in die Eigenart der naheren Umgebung ein, ErschlieBung ist gesichert.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Zulassigkeit von Vorhaben im Auf3enbereich
(§ 35 BauGB)

Es wird unterschieden zwischen
- privilegierten Vorhaben (§ 35 Abs. 1 BauGB)

- sonstigen Vorhaben (§ 35 Abs. 2 BauGB)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Privilegierte Vorhaben:

- abschlieBende Aufzahlung in § 35 Abs. 1 BauGB

- es stehen keine o6ffentlichen Belange entgegen
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Zulassigkeit sonstiger Vorhaben
(§ 35 Abs. 2 BauGB)

- im AuBenbereich nur im Einzelfall zulassig

- Ausfuhrung oder Benutzung darf 6ffentliche Belange
nicht beeintrachtigen

(Beeintrachtigung kann schon in negativem Berthren liegen)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Das Bauordnungsrecht

Gesetzgebungs-
kompetenz: Lander
Folge: jedes Bundesland hat ein

eigenes Bauordnungsrecht
nachfolgende

Darstellungen: Sachsisches Bauordnungs-
recht (SachsBO)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Die Funktion des Bauordnungsrechts

dient der Gefahrenabwehr

vgl. § 3 Abs. 1 SachsBO:

,<Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und Instand zu
halten, dass die Ooffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere

Leben, Gesundheit und die natirlichen Lebensgrundlagen, nicht
gefahrdet werden.“
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Gliederung des Bauordnungsrechts

- materieller Tell

- formeller Tell
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Der materielle Teil des Bauordnungsrechts

(geregelt in §§ 2 bis 51 SachsBO)
- Begriffsbestimmungen
- Regelungen zum Grundstiick und seiner Bebauung

- gestalterische, allgemeine u. spezielle
Anforderungen an die Bauausfthrung

- Vorschriften zu den Bauprodukten
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Der formelle Teil des Bauordnungsrechts

- Bauaufsichtsbehorden
- die am Bau Beteiligten
- verfahrensrechtliche Regelungen (Baugenehmigung u.a.)

- Eingriffsbefugnisse der Bauaufsichtsbehorden
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

Das Verunstaltungsverbot
(§ 9 SachsBO)

 bauliche Anlagen dirfen selbst nicht verunstaliet wirken
(objektbezogene Betrachtung)

« durch bauliche Anlagen darf das StraB3en-, Orts- u. Landschaftsbild
nicht verunstaltet werden (umgebungsbezogene Betrachtung)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden /3

Verunstaltung

,ein hésslicher, das asthetische Empfinden des Betrachters nicht blof3
beeintrachtigender, sondern verletzender Zustand, der Unlust erregt”
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Offentliches Baurecht, TU Dresden /3

abzustellen ist:

- auf den ,gebildeten Durchschnittsmenschen®, den fir
,2asthetische Eindricke offenen Betrachter”
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Abstandsflachen, Abstande
(§ 6 SachsBO)

Zweck:
- ausreichende Belichtung von Aufenthaltsraumen
- Brandschutz

Die Abstandsrechtsvorschriften (§ 6 SachsBO) sind unmittelbar
nachbarschitzend.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden /3

Grundsatz des Abstandsflachenrechts:

- vor den AuBenwanden von oberirdischen Gebauden sind Abstands-
flachen freizuhalten (§ 6 Abs. 1 S. 1)

- Abstandsflachen muissen grundsatzlich auf dem Grundstlck selbst
liegen (§ 6 Abs. 2 S. 1)

- Abstandsflachen durfen sich nicht Gberdecken (§ 6 Abs. 3 S. 1)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

Abstandsflachen mussen auf dem Grundstlck selbst liegen.

Grundstlck: Buchgrundstlick
(katastermaBig ausgewiesen)

Auf offentlichen Verkehrsflachen dirfen Abstandsflachen bis zu deren
Mitte liegen.

75117



Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Stellplatze und Garagen

Regelungen enthalten:
- § 49 SachsBO
- S4chsische Garagenverordnung

- Nr. 49 VwVSachsBO
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

sonstige materiell-rechtliche Vorschriften
des Bauordnungsrechts

- Generalklausel (§ 3 Abs. 1)

- Anforderungen an Standsicherheit (§ 12 Abs. 1 S 1)
- imissionsschutzrechtliche Regelung (§ 13)

- Vorschriften zum Brandschutz (§§ 14 u. 26 ff.)

- Warme-, Schall- und Erschitterungsschutz (§ 15)

- technische Gebaudeausrustung (§§ 39 ff.)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Verfahrensvorschriften in der
Sachsischen Bauordnung
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Ausgangsvorschrift:
§ 59 Abs. 1 SachsBO

Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Analagen bedarf der
Baugenehmigung, soweit in den §§ 60 bis 62, 76 und 77 nichts
anderes bestimmt ist.

Daraus folgt folgende Prufungsreihenfolge:
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3
Prufungsreihenfolge

1. ist ein Vorhaben verfahrensfrei (§ 61 Sachs.BO)

wenn nicht:

2. unterliegt das Vorhaben einem der besonderen Verfahren (Bsp.:
§§ 76, 77 SachsBO)

wenn nicht:

3. Liegt ein Fall der Genehmigungsfreistellung vor (§ 62 SachsBO) ?
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

wenn nicht:
4. Es besteht Genehmigungspflicht, entweder

a.) im vereinfachten Verfahren
(§ 63 SachsBO)

b.)  im Baugenehmigungsverfahren
(§ 64 SachsBO)

/3
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

verfahrensfreie Vorhaben (§ 61 SachsBO)

Beispiel bei Gebauden:

- Eingeschossige Gebaude mit Brutto-Grundflache bis zu 10 m?
(auBer im AuBenbereich)

- Garagen einschlieB3lich Uberdachter Stellplatze mit einer mittleren
Wandhoéhe bis zu 3 m oder einer  Brutto-Grundflache bis zu 40

m?2 je Grundstlck (auBer im AulBenbereich)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

- Terrassenuberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m? und einer
Tiefe bis zu 3 m

- Gartenlauben in Kleingartenanlagen

- Wochenendhauser auf Wochenendplatzen
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

verfahrensfreie Anlagen der technischen
Gebaudeausristung

Beispiele:

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren mit einer Hohe bis
zu 3 m und einer Gesamtlange bis zu 9 m

sonstige Anlagen der technischen Gebaudeausristung
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

verfahrensfreie Mauern und Einfriedungen

Mauern einschlieBlich Stitzmauern und Einfriedungen bis zu 2 m
Hoéhe (auBer im AulBenbereich)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden /3

Genehmigungsfreistellung

Voraussetzungen:

- Vorhaben mit dem Geltungsbereich eines
qgualifizierten Bebauungsplans errichtet

- es widerspricht nicht den Festsetzungen des
Bebauungsplans

- die ErschlieBung ist gesichert

- die Gemeinde erklart nicht innerhalb von 3
Wochen, dass das vereinfachte Bau-
genehmigungsverfahren durchgefuhrt werden soll
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB
Verfahren der Genehmigungsfreistellung

1. Bauherr reicht die Unterlagen vor Baubeginn bei der unteren
Bauaufsichtsbehorde und der Gemeinde ein

2. Bauaufsichtsbehorde bestatigt innerhalo von 5 Werktagen das
Eingangsdatum der vollstandigen Unterlagen

3. Wartefrist 3 Wochen
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Offentliches Baurecht, TU Dresden /3

Die Baugenehmigung

GemalB § 72 Abs. 1 SachsBO ist die Baugenehmigung zu erteilen,
wenn dem Bauvorhaben keine offentlich-rechtlichen Vorschriften

entgegenstehen, die im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu
prufen sind.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Prufungsumfang:

- § 63 SachsBO (vereinfachtes Baugenehmigungsverahren)

- § 64 SachsBO (Genehmigungsverfahren flur Sonderbauten)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Prafungsumfang im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren:

bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

- Bauaufsichtsbehorde praft daraufhin  Vollstandigkeit von
Bauantrag und Bauvorlagen

- Bauaufsichtsbehorde bestatigt dem Bauherrn unverziglich das
Eingangsdatum

- Bauaufsichtsbehorde teilt Zeitpunkt der Entscheidung tber den
Bauantrag mit
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

- Baugenehmigungsbehorde muss innerhalb von 3 Monaten tber
den Bauantrag entscheiden

- Im vereinfachten Verfahren gilt nach Fristablauf die
Genehmigung als erteilt (Genehmigungsfiktion)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

- Bauaufsichtsbehorde fuhrt im nachsten Schritt Anhorung der
Gemeinde und zustandiger Stellen durch.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

- gemeindliches Einvernehmen (vgl. § 36 BauBG)

/3
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Verpfilichtung zur Nachbarbeteiligung (§ 70
SachsBO)

- bei Abweichungen und Befreiungen, die nachbarliche Belange
berthren

- Nachbarn kdnnen binnen 2 Wochen Einwendungen vorbringen

- Baugenehmigung ist dem Nachbarn zuzustellen

Ausnahme von der Nachbarbeteiligung:

wenn Nachbar auf den Planen unterschrieben hat
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

- Baugenehmigung bedarf der Schriftform (§ 72 Abs. 2 S. 1)

- Begrindung erforderlich, soweit Abweichungen und/oder
Befreiungen von nachbarschutzenden Vorschriften
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Die Bauaufsichtsbehorden

(§ 57 SachsBO)
sachlich zustandiq: Untere Bauaufsichtsbehorden
das sind:

Landkreise

kreisfreie Stadte
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Untere Bauaufsichtsbehorden:

- Landkreise und kreisfreie Stadte
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Obere Bauaufsichtsbehorden:

- Regierungsprasidien
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Oberste Bauaufsichtsbehorde:

- Staatsministerium des Innern
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Der Vorbescheid (§ 75 SachsBO)

Auf Antrag des Bauherrn ist vor Einreichung des Bauantrags zu
einzelnen Fragen des Bauvorhabens ein Vorbescheid zu erteilen.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Eingriffsbefugnisse der
Bauaufsichtsbehorde:

die Beseitigungsanordnung (§ 80 S. 1)
die Nutzungsuntersagung (§ 80 S. 2)

die Baueinstellung (§ 79)

102/117



Offentliches Baurecht, TU Dresden AB
Die Beseitigungsanordnung:

Die teilweise oder vollstandige Beseitigung von Anlagen kann
angeordnet werden, wenn Anlagen im Widerspruch zu offentlich-
rechtlichen Vorschriften errichtet oder geandert werden.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

Beseitigungsanordnung ist ultima ratio, d.h.:

Es kann nicht auf andere Weise ein rechtmalBiger Zustand hergestellt
werden.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Voraussetzung fur Beseitigungsanordnung:

formelle und materielle Baurechtswidrigkeit
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

formelle Baurechtswidrigkeit bedeutet:

- erforderliche Baugenehmigung liegt nicht vor
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

materielle Baurechtswidrigkeit bedeutet:

- die Anlage verstdBt seit ihrer Errichtung oder Anderung
ununterbrochen gegen offentlich-rechtliche Vorschriften
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Offentliches Baurecht, TU Dresden /3

Bestandsschutz:

- Beseitigungsanordnung ist unzulassig, wenn Vorhaben
jedenfalls flr einen gewissen Zeitraum mit dem materiellen
Baurecht in Einklang standen.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden /3

Zusammenfassung:

Anlage ist formell und materiell baurechtswidrig, wenn sie seit ihrer
Errichtung materiellem Baurecht widerspricht und nicht durch eine
Baugenehmigung gedeckt ist.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

Der Erlass einer Beseitigungsanordnung steht im pflichtgemaBen
Ermessen der Behorde.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Ermessen betrifft:

- ob
und
- wie

Der Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit ist zu beachten.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Gleichheitsgrundsatz

Behorde darf ihr Ermessen nicht ohne sachlichen Grund
unterschiedlich, systemwidrig oder planlos ausuben.
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Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Die Nutzungsuntersagung (§ 80 Satz 2)

- zulassig, wenn Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften genutzt werden
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Offentliches Baurecht, TU Dresden / 3

- auch Nutzungsuntersagung steht im pflichtgemaBen Ermessen
der Behorde (Grundsatz der Verhaltnismanigkeit)
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Offentliches Baurecht, TU Dresden

Nutzungsuntersagung setzt nur die formelle
Baurechtswidrigkeit voraus

/3

115/117



Offentliches Baurecht, TU Dresden AB

Baueinstellung (§ 79)

wenn Anlagen im Widerspruch zu o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
- errichtet
- geandert

- beseitigt

werden
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Offentliches Baurecht, TU Dresden A

Voraussetzung der Baueinstellung:

formelle Baurechtswidrigkeit
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